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EXPEDIENTE HCD N°: B-14900/23

VISTO:

El expediente letra B-N°® 14900/23, iniciado por el Bloque Frente de Todos,

con motivo Feria de expresiones Manuales y Culturas Aut6ctonas entre Abril y
Septiembre; v,

CONSIDERANDO:

Que, es necesario disponer de un espacm publico durante los meses de marzo
a diciembre para que la Feria de Expresiones Manuales y Culturas Aut6cetonas realice

eventos los fines de semana y se organice ia utifizacion de ios nuevos puestos Tijos en
la Plaza de las Américas.

Que, la Ordenanza 1510/96 crea la Feria de Expresiones Manuales y Culturas
Autoctonas en Villa Gesell y aprueba el Reglamento elaborado por la Direccion de
Cuitura de ia Municipaiidad de Villa Geseil para el Tuncionamiento de ia misma,
y localiza dicha Feria en la Plaza de las Américas en Avenida 3 entre Paseos 132 y
133.

Que, por Ordenanza 1784/01 se autoriz6 al Departamento Ejecutivo
Municipal a disponer de otro espacio piblico durante el invierno del afio 2001.

Que, la Ordenanza 1813/01 prorrogéd el plazo establecido por la ordenanza
1784/01.

Que, la Ordenanza 1852/02 aprobd el Reglamento elaborado por la

Direccion de Cultura y establecio el espacio piblico a ocupar hasta el mes de mayo
de 2003. ‘

Que, la Ordendnea 1902/03 medificsd el Articuls 4 de la Ordenanza 1852/02

para definir como espacio a utilizar entre el 1 de marzo y el 14 de diciembre de cada
affo el paseo Peatonal de 106 para la colocacion de puestos moviles.

Que, las reformas realizadas en la Plaza de las Américas permiten la
realizacién en temporada invernal de ferias y eventos, al tratarse de puestos fijos.

Que, para su cotrecta preservacion, cuidado y utilizacion es importante que se
establezca el procedimiento para organizar y llevar adelante actividades durante el
periodo de otofio e invierno.

Que, son feriantes, en la temporada invernal, vecinos y vecinas geselinas.

Que, el Estado Municipal afio tras afio viene fomentando, impulsando y
acompafiando a emprendedoras y emprendedores dedicados a trabajos manuales y
artesanales, entendiendo esta labor como manifestacion cultural y  desarrollo
economico.
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Que, cualquier ‘accién destinada a potenciar el desarrollo de una economia
circular, entendiendo a la misma como un modelo de produccién y consumo que
implique compartir, reutilizar, reparar, renovar y reciclar los materiales y productos
existentes durante el mayor tiempo posibie, es poner en vaior fa importancia dei
cuidado del ambiente, émpezando por nuestra comunidad.

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modifiquese el Articulo 4 de la Ordenanza 1852/02 el que quedara-
---------------------- redactado de la siguiente manera: “ARTICULO 4°:Autorizase a la
Feria de FExpresiones Mamnales y Cnlfuras Antéetonas a realizar sus actividades de
feria entre el 1 de marzo y el 14 de diciembre de cada afio en los puestos fijos del
espacio publico denominado Plaza de Las Américas en Avenida 3 entre paseos 133 y
132, previa comunicacion a la Secretaria de Cultura, Educacién y Deportes, o el area
que en el futuro la reemplazare. En caso de que otras instituciones, asociaciones o
agrupaciones de la sociedad civil quisieran hacer uso de ios puestos, podran soiicitario
ala Secretaria a través de los referentes de la feria para poder organizar y garantizar
la correcta preservacion de los puestos, debiendo haber al menos 5 puestos
reservados para tal fin durante los meses de marzo a diciembre,”==s=mmmmsmamnecmsea e

ARTICULO 4°; Facultese al Departamento Ejecutivo a modificar el Reglamento-----

----------------------- aprobado por Articulo 2 de la Ordenanza 1852/02 a fin de
establecer el nuevo hmauo de funcionamiento entre el 1° de marzo y el 14 de

L R ., = e e
dicicmbre de cada afic—-- T

CG--cia Merkin Luciana
Secretana HCD
Hanorable Concejo Deilberante
Mtitrpeidda ge e Gesel

AT LATAGUERRE MYRIAN ELIZABET 1
‘PRESIDENTE

Honorable Concejo DeliLgiante
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Promilguese, cimplase, comuniquese, dese al registro ficial y archivese.

.

D N, BARRERA
= Municipal
Municipalida{l da Villa Cesall

GUGLIELMINI ANGEL ALRER
Jefa do Gablnsts
NMunicinalidad da Villa Gasall
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EUM-MNUELM.- AN

Secretario de Cullura

Educacidn y Deportes
Municipafidad de Villa Gesell

Villa Gesell, 04 de mayo del 2023

REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS CINGUENTA Y
TRES (3353) !

\

Jafe do Gabinsle
funicipaidad da Villa Cesell

ARTIEDA MANUEL ESTE
Secretatio de Cultura
Educacion y Deporles

Municioalidad de Villa Gesell




Provincia de Buenos Aires
Municipatidad de Vitla Gesell
Honorable Concejo Deliberante

X ‘QH “1983 / 2023 — 40 Aiios de Democracia”

2 63 A FECHA DE SANCION: 02 de Mayo de 2023
3 J /s NUMERO DT REGISTRO: 3222
EXPEDIENTE, HCD N°: D-14934/23

VISTO:

El expediente letra D-N°14934/23 iniciado por el Departamento Ejecutivo

Municipal con motivo Eleva Copia expediente 1799/23 Modificacién Ordenanza
3056/20 Ranco Municipal de Suelo; y,

CONSIDERANDO:

Que es necesario adecuar el marco normativo de administracion del
patrimonio inmobiliario municipal;

Que para profundizar el desarrollo de politicas activas en materia de
produccion de suelo urbano y vivienda en nuestro partido se requiere incorporar
nuevas herramientas de adquisicién y gestion de suelo por parte del municipio;

Que la adecuacion del sistema de incorporacion y administracion de tierras al
patrimonio municipal permitird contar con recursos genuinos, aprovechando
integralmente los mismos;

Que resuita de suma importancia comprobar y analizar ef estado de ocupacion,
. afectacion y/o destino de cada una de las tierras que pertenezcan y/o se encuentran en
condiciones de ser incorporadas al patrimonio municipal;

Que el Fstado Municipal debe levar adelante polificas activas en materia de
tierras, a través de la aplicacion de leyes existerftes en la materia, entre las que se
destacan las leyes provinciales 7.322, 9.533 y modificatorias, 8912, 10.830, 11.418,
11.622, 14.449; la ordenanza general N° 38/1969, asi como las leyes nacionales

24320 y 24.374 que permiten utilizar las herramientas necesarias para la
adminmstracion y asignacion de tierras,

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Creacion del banco de tierras e inmuebles Municipals ------eevemv-
-------------------- Créase el “Banco de Tierras e Inmuebles Municipal” del partido de
Villa Gesell, ¢l que estara integrado por los inmuebles de propiedad municipal, tanto
fos de origen publico como privado, y aqueiios que se reciban o adquieran con objeto
de constituir reservas de tierras, destinadas a:

a) Produccion de suelo urbano.

b) Construccion de viviendas.

¢) Generacion de espacios publicos de uso comunitario.
d) Espacios verdes.

e) Uso educativo, social, cultural y deportivo.
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) Espacios para 1a producCiOn, ==emmmesmmmmmmm s i i s

ARTICULQ 2°: Misiones, funciones ¢ incumbencias del Banco de tierras
et ¢ inmuebles municipal.

Las funciones ¢ incumbencias del Banco de tierras e inmuebles sern las siguientes:

a) Elaborar un inventario de inmuebles municipales, interviniendo en la

identificacion, categorizacion y registracion de los inmuebles incluidos en el Banco de
tierras e inmuebles.

b) Intervenir en la adquisicion, canje, enajenacién, alquiler y/o comodato segiin
corresponda, de los inmuebles incluidos y a incluir en el Banco de tierras ¢ inmuebles.

¢) Administrar el patrimonio de inmuebles municipales.

d) Promover la inscripcion ante el Registro de la Propiedad de los inmuebles que
forman parte del Patrimonio de la municipalidad y no se hallan registrados.

&) mitiai las actuaciones admiiistiativas y gestiones tendieites a fa celebiacidn de
convenios, tramitacion de donaciones o daciones en pago y toda otra gestion
conducente a la incorporacion de inmuebles al erario municipal.

) Detectar inmuebles gue pudieran afectarse al cumplimiento de los términos de la
presente Ordenanza.

g) Producir suelo urbano en localizaciones adecuadas y a precios asequibles para las
familias geselinas, priorizando a los sectores sociales de menores ingresos.

h) Proveer inmuebles a las areas municipales que la requieran para el desarrollo de
programas sociales, planes de consfruccion de vivienda, integracion socio urbana de
villas y asentamientos, dreas verdes de uso publico, equipamiento comunitario
(educacion, salud, deporte, desarrollo social etc.), reservas de interés patrimonial,
ecologico, natural y/o ambiental, futuros edificios pliblicos municipales y micro
emprendimientos, entre otros, en concordancia con el Plan de Ordenamiento
Municipal. .

i) Promover ia reduccion de la incidencia del precio del suelo, a Iin de reguiar y
limitar los procesos de valorizacion y especulacion inmobiliaria.

i) Promover la declaracion de vacancia de inmuebles y la toma de posesion

y/o tenencia precaria de los mismos, a los fines de garantizar su seguridad juridica y
evitar intrusiones, hasta fa efectiva incorporacion al dominio municipal o, cuando
corresponda, su devolucion a los propietarios, de acuerdo a lo establecido en la ley
26.994, Codigo Civil y Comercial de la Nacion y la Ordenanza General N° 38/1969.

k) Promover la preserincién adguisitiva de inmmuebles por Ley Nacional N° 24 320

mover 1a il ,

fin de incorporar al patrimonio municipal inmuebles por via administrativa.

a
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1) Disponer la ocupacion de lotes o fracciones de terrenos baldios, ubicados en la
planta urbana, que se hallen en estado de abandono, en el marco de la Ordenanza
General N° 38/1969 de la Provincia de Buenos Aires, solicitando la tenencia precaria.

m) Promover la incorporaciéon de inmuebles por transmisién gratuita efectuadas por
propietarios particulares en el marco de la Ley 11.622,
/

n) Intervenir en los convenios de compensacion de tierras por deuda de tasas.

0) Impuisar y coordinar fa incorporacion de todas fas cesiones de suefo emergentes de
la aplicacion de la legislacion urbanistica y las compensaciones que surjan del
cumplimiento del Decreto Ley 8912/77, la ley 14.449 y demas legislacién y actos
administrativos en materia urbanistica y ambiental.

p) Promover programas de reconversion de la tierra desocupada y de inmuebles
ociosos a fin de incorporarlos como oferta al mercado de suelo y/o vivienda.

q) Participar en la venta de lotes de dominio municipal destinados a la construccion de
viviendas familiares para sectores de la poblacion que acrediten, segin sus ingresos
familiares, fa imposibiiidad de acceder a terrenos ofertados a Ios precios de mercado.
El producido de la venta de los terrenos debera ser depositado en la cuenta especial

intangible a nombre del Banco de Tierras e¢ Inmuebles Municipal, creado en el
articulo 25° de la presente.

r) Participar en la venta, alquiler y/o comodato de viviendas de dominio municipal,
segtin corresponda, destinados a sectores de la poblacion que acrediten, segin sus
ingresos familiares, la imposibilidad de acceder a inmuebles ofertados a los precios de
mercaco. El producido de la venta, alquiler y/o comodato de las viviendas debera ser
depositado en fa cuenta especial intangibic a nombre del Banco de Tierras e
Inmuebles Municipal, creado en el articulo 26° de la presente.

s) Incorporar tierra en el marco de la aplicacion de la ley 14.449 y la utilizacién de los
instrumentos previstos en la misma.

t) Informar a la Contaduria Municipal la valuacién fiscal de los inmuebles
municipales.

n) La adqniq cidn y enajenacion deheran ser anrohadas nor el Concejo Deliberante,
como lo establece la ley rgﬁmca de las municipalidades.---=-=-==msmemmimammm e

ARTICULO 3°: Recursos del Banco de tierras e inmuebles municipal, ---------mmn--
...................... Los recursos del Banco de tierras e inmuebles se integraran con:

a) Las partidas presupuestarias que sean oporfunamente asighadas y créditos
depositados en la cuenta especial intangible creada en el articulo 25° de la presente.

]"\ 4 138
b\ J"\(" Inﬂﬂf‘ } rﬂf\ )]

cmlqmel tituls.
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¢) Los recursos obtenidos del cobro de cuotas por las diferentes operatorias del Banco
de Tierras e Inmuebles.

d) Los subsidios, subvenciones, legados y donaciones y todo otro recurso que reciba.

e) La asignacion de fondos, por cuaiquier tituio, que provenga de instituciones
publicas o privadas, provinciales, nacionales, extranjeras o internacionales, destinadas
a financiar programas especificos, que se encuentren comprendidos dentro de las
funciones del Banco de tierras e inmuebles municipal.

f) Los inmuebles y recursos que formen parte del Banco de tierras e inmuebles
municipal, por aplicacion de lo definido en la presente Ordenanza. ---=-=-wmmmmmmmmmmunann

ARTICULOQ 4°, Conformacion del padréon de inmuebles municipales, -----=mnummnean
---------------------- El Departamento Ejecutivo debera conformar un padron de los
inmuebles que conforman el Banco de Tierras e Inmuebles municipal, en el que

deberd figurar para cada inmueble la informacion dominial y técnica que se detalla a
continuacion:

1) Informacién Dominial:

a. Identificacion catastral de los inmucbles afectados,

b. Datos completos de los titulares de dominio.

¢. Datos registrales, tomo y folio de inscripcion, tomo y folio de escritura, escribania
interviniente.

d. Gravamenes, restricciones e interdicciones que afecten al respectivo inmueble.

2) Informacién Técnica:

a. Restitcciones at doiminiv que fnphiquen utilizacioi parciat o total de tos piedios
afectados al Banco de Tierras e Inmuebles.

b. Certificados de Aptitud Hidraulica (cuando corresponda).

¢. Zonificacién e indicadores urbanisticos.

d. Relevamiento del equipamiento urbano del area.

3) Deudas por impuestos provinciales; o tributos, tasas, derechos y multas de caracter
municipal o provincial,

4y Juicios de apremios que iieve adelamte fa Iviunicipaiidad. Deberdn asentarse ias
altas, bajas y novedades que permitan mantener la informacion actualizada.

5) Decretos de ocupacion precaria, Ordenanzas con cargo de ocupacion a favor de
Entidades de Bien Publico y/o adjudicacion a particulares, asi como aquellas referidas
A (OIACTOINES === e o e

ARTICULO 5° ACEI0NES. ~-rommmmmmnmmom oo sin s s s s s e

----------------------- Las acciones del Banco de Tierras e Inmuebles se organizardn a
travég de la imnlementacidn de dos programas:
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b) “Disposicion de tierras e inmuebles”.

N

. a) “Ingreso de Tierras e Inmuebles”.

ARTICULU 6° Del programa “Ingreso de TTerras ¢ InmueDIes”, ------m«msx-mx--uzu-
------------------------ Impleméntese el Programa “Ingreso de Tierras e Inmuebles”, que

tendrd como objetivo principal incorporar inmuebles al erario municipal, los que
conformaran el Banco de Tierras ¢ Inmuebles municipal.

ARTICULO 7°. Instrumentos para ingreso de tierras e inmuebles,-----eumeemmmmmm---

---------------------- Los instrumentos a emplear para el ingreso de tierras e inmuebles
son los siguientes:

a) Adquisicion directa.

b) Bienes inmuebles adquiridos en piblica subasta.

¢) Donaciones y/o legados sin cargo especifico provenientes de organismos no
gubernamentales, personas fisicas y/o juridicas.

d) Dacidn en pago, de acnerdo a lo normado por la legislacidn fiscal vigente
e) Permutas.

f) Subsidios no reintegrables que el Municipio perciba de cualquier ente u organismo
- provincial, nacional o internacional, sean estos estatales o privados, destinados
especificamente para el Banco de tierras ¢ inmuebles.

g) Lo obtenido de fa vacancia y/o de aqueifos bienes que carecen de duero, en
conformidad con el articulo 236° de la ley 26.994 (Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion) y el articulo 4° del Decreto-Ley 9533/80.

h) Herencias vacantes, en conformidad con lo dictado por la ley 7.322 y el decreto
02/05 de la provineia de Buenos Aires.

i) Subastas por Juicios de Apremio.

j) Prescripeion adquisitiva del dominio, administrativa o judicial.

k) Las parcelas comprendidas en el 4rea territorial municipal que pertenezcan al
Estado por dominio eminente o cuyo propietario se ignore segiin lo establecido en el
articuio 225 de fa Ley Urganica Municipal (Decreto-Ley N” 6769/58).

[) Cesiones de tierra para equipamiento comunitario y area verde de uso publico en
subdivisiones de tierras, en el marco del Decreto Ley 8912/77, de Ordenamiento
Territorial y Uso del Suelo y Ley 14.449, de Acceso Justo al Habitat.

m) Los hienes de dominio piiblico mumicipal.
n) Los sobrantes fiscales segin lo establecido en el Decreto-Ley 9533/80.
0) Lo obtenido por convenios urbanisticos con personas fisicas o juridicas u
organismos publicos.
p) Lo obtenido por convenios de compensacion por deudas de tributos.
" ) Cesion de derechos y acciones sobre inmuebies.
r) Expropiaciones.
s) Transferencia de inmuebles nacionales y provinciales.
t) Lo obtenido de la aplicacion de la Participacion Municipal en la Valorizacion
Tnmohiliaria conforme artienlos 46° v signientes de la Tey 14 449 de Acceso Justo al

L 1T R ————————— SR
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ARTICHLG 18P, Vaeaieiiiss s s e o oot o s S A S

mmmmmmmemmmemeeneeenen - )iSpOngase la realizacion de actuaciones administrativas de
verificacion de la vacancia, asi como también las actuaciones judiciales de vacancia
por abandono de inmuebles en jurisdiccién de este Municipio, en los términos y con
los alcances del articulo 236 de la ley 26.994 “Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion” y del Decreto Provincial 92/2005.-==nrmmmmms s s e

ARTICULO 9°. Inmuebles abandonados,--=----mmm-mmmmmmmmmmmmmmmmmmnm e

mmmmmmmmmeeeeeeeeeen - A |08 €fectos de la determinacion del estado de abandono que
" habilitara la promocion de las acciones judiciales indicadas en el articulo anterior,
deberan acreditarse algunos (tres de cuatro) de los siguientes extremos:

a) Incumplimiento por parte del titular registral del inmueble y/o poseedor de buena fe
a titulo de duefio de las ordenanzas municipales vigentes en malteria de higiene y
safubridad, sin perjuicio de fa apiicacion de toda otra disposicion def Codigo Civil y
legislacion complementaria, que prescriban acciones u omisiones sobre el bien en
virtud del interés colectivo.

h) Incomplimientn en el pagn de tributos y/o facas por serviciog respecto al inmuehle

[

¢) Existencia de construcciones ruinosas y/o devastadas, que, a juicio de las oficinas

técnicas municipales, no reunan condiciones minimas de uso y/o habitabilidad
conforme a su destino.

d) No comparecencia del administrado, legal y debidamente notificado a estar en
derecho, en aquellos procesos administrativos y/o judiciales que involucren al bien en
CUESLIOIN, = e e

ARTICULO 10°. Preseripeién adquisitiva,------- EUSETS S ———
---------------------- Facultase al Departamento Ejecutivo para que, a través de las areas
competentes y de acuerdo a los ordenado por la Ley Nacional N° 24,320, elabore para
los inmuebles que él mismo determine, los informes que acrediten el tiempo de la
posesion y toda otra referencia sobre el destino o afectacion que fos inmucbles hayan
tenido, de acuerdo al procedimiento de la Ley Nacicnal N° 24.320, modificatoria de
1a Ley N° 21,477 . ---mnommmmemm e e e

ARTICULO 11°. Confeecin de nlanns de MENSIEA mo e ee e e

----------------------- Facultase al Departamento Ejecutivo para disponer la confeccion
de los planos de mensura y subdivision que se requieran para inscribir el dominio de
los inmuebles en el Registro de la Propiedad y escriturar a favor del Municipio o de
los adquirentes o poseedores que acrediten el cumplimiento de las obligaciones a su

ARTICULO 12°. Declaracion de 1a preseripeion. -----------=mmmmmmmmmommmonmen oo

..................... Una vez cumplimentadas las tramitaciones indicadas en los
articnlos  precedentes, el Departamento  Ejeentive gueda facultado a  declarar

LAl v 5 Lt A

prescripto a favor de la Municipalidad de Villa Gesell, el dominio de inmuebles
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ubicados en el partido de Villa Gesell, cuya posesion haya sido ejercida directamente
o por medio de poseedores de buena fe.--«-sesammmmmmmmmm e e

ARTICULO 13°. Dacion en pago. Pago en eSpecie - --msmummmummmmmm e
----------------------- Autorizase al Departamento Ejecutivo a celebrar convenios en
sede administrativa o judicial, efectuar transacciones, aceptar daciones en pago, pago
en especic y realizar toda otra gestion conducente a incorporar inmuebles al
patrimonio municipal bajo la forma de dacion en pago o pago en especie, por las
deudas (ue manttenen los particulares con la Municipalidad.

El Departamento Ejecutivo arbitrara los medios necesarios con el gobierno provincial,
a fin de extinguir deudas que el inmueble tuviera en concepto de IMPUEStOS. -wmmvmmmaman

ARTICULO 14°: Destino de los inmuebles ingresados por Ley 11,622 -----nuznnnnne
mnmmmmmmmenmammeeeme |LOS iNMuebles que ingresen al patrimonio municipal por medio del
plan de consolidacion dominial establecido por la Ley 11.622, serdn incorporados al

Banco de tierras e inmuebles, con destino a fines de solidaridad social. De acuerdo a
lo establecido en Ordenanza 2902/19,-=---mmmmmmmmmmm s e

ARTICULO 15°: Transferencia gratuita de derechos y acciones,--------mznemmmmneemn
----------------------- Factltase al Departamento Ejecutivo a aceptar transferencias
gratuitas de derechos y acciones, incluyendo las posesorias, respecto de bienes
inmuebles, v a iniciar las acciones que permitan perfeccionar su dominio.

Los inmuebles asi incorporados pasardn a formar parte del Banco de tierras ¢
inmuebles MUNICIPAL mwmmnmmmmmmm e s

ARTICULO 16°; Del programa “Disposicién de tierras ¢ inmuebles” ---mnnnmemmee-
---------------- - Impleméntese el Programa “Disposicion de tierras ¢ inmuebles”
mediante el cual se podran comercializar y adjudicar inmuebles que forman parte del
Banco de Tierras ¢ Inmuebles Municipal,-----=wusmmmemmmmmm e

ARTICULO 17°. Adjudicacion de inmuebles,-----«osmsmmmmmmmmmmmm s o
----------------- ------ [istablézcase que aquellos inmuebles que tengan las caracteristicas
que determinen su uso para construccion de viviendas o se trate de viviendas, podran
ser adjudicados en base a un puntaje que priorice a las familias con mayores
necesidades habitacionales, vendidos mediante oferta publica y/o por sorteo ante
escribano publico, de acuerdo a la Ley Organica Municipal y la presente Ordenanza.

i - - to A eTA) 1a Tiory a Innmmahlac mainininnl card
Los inmuebles que formen parte del Banceo de Tierras ¢ Inmuebies municipas, serin

transferidos de forma onerosa. El Departamento Ejecutivo reglamentara planes de
pago adecuados a la realidad de los distintos sectores sociales.

Cuando las caracteristicas de las familias, la situacion o el tipo de inmueble lo
ameriten, ¢l Municipio podré celebrar contratos de alquiler o cesion en comodato de
los inmuebles, garantizando la permanencia de la titularidad dominial en poder del
VLU CII0, =

ARTICULO 18°, Requisitos minimos para participar de Ia operatoria.--------------
---------------------- Determinese que, para la operatoria de adjudicacion, oferta pablica
y/o sorteo de inmuebles, las personas que participen de la misma deberan cumplir con
las condiciones minimas que se mencionan a continuacion. Los mismos requisitos,
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con excepcion del plazo de residencia para casos especiales que defina el

Departamento Ejecutivo, deberan cumplir quienes accedan a una propiedad mediante
el sistema de alquiler.

1. Poseer ingresos que permitan solventar un plan de pagos reglamentado por el
Departamento Fjecutivo.

. 2. No poseer, ninguno de los integrantes del grupo familiar, bienes inmuebles propios.
3. No ser, ninguno de los integrantes del grupo familiar, beneficiarios de planes de
Viviciidas enciaics y o poscer cidditos hipotecarios paia comipra, amphiacidn yio
refaccion de vivienda,

4. No encontrarse, ninguno de los integrantes del grupo familiar, en el

Registro Municipal de Soluciones Habitacionales entregadas, creado en el articulo 31°
de la presente.

5. No tener, ninguno de los integrantes del grupo familiar, condena firme por el delito
de usurpacion de inmueble.

6. Cuando se (rate de lotes con servicios, asumir ¢l compromiso de la construccion de
la vivienda propia y de uso permanente en un plazo a determinar por el Departamento
Ejecutivo.

7. Encontrarse inscriptos como grupo familiar en el Registro de demanda habitacional
y/o en el Registro de lotes con fines de autoconstruccion.

8. Que acrediten fehacientemente, més de cinco (5) afios de residencia en el partido de
Villa Gesell, cuando se trate de la adjudicacion de un lote con servicio o vivienda
01Orgados N PrOPICUAAL, =«nmmm o e o i

ARTICULO 19°: Evaluacién de ofertas de adquisicion de inmuebles,------wnwmmn---
------------------- ---- A los efectos de evaluar las ofertas realizadas por los grupos
. famiiiares que se presenten para ia adjudicacion de inmuebies, cuando esta sea ia
modalidad elegida para su adjudicacién, se tendran en cuenta los siguientes
clementos:

a) Composicién del grupo familiar.

h) Plan de pages propuesto.

¢) Antecedentes tributarios en el municipio, si los hubiera.

d) Referencias laborales, si las hubiera.

¢) Ingresos del grupo familiar.

f) Tiempo de residencia en Villa Gesell, conforme lo indicado en el articulo 19° de la
presente Ordenanza, ----==--seeeme e o e e e e o o e e

ARTICULQ 20°. Pago de 108 inmUEDIEs, ==-«nnnmmmmmnmmmmmnm s e
------------------------ Los inmuebles podran abonarse de las siguientes formas:

a) De contado

b) En cuotas. El Departamento Ejecutivo reglamentaré la cantidad de cuotas a otorgar,
la forma de actualizacion del valor de las cuotas, los intereses compensatorios a
aplicar sobre el saldo de la deuda, los programas de refinanciacion y los intereses a
APLICAT === == mmmm = m s e e o e e e e e e e e







(\\éﬂqlg“ Provincia de Buenos Aires
!

:g b Municipalidad de Villa Geselt
1/ Honorable Concejo Deliberante

\ ‘,"::;I
‘% w1983 7 2023 — 40 Ajios de Democraci

#3354

ARTICULO 21°, Acto administrative de adjudicacion de inmuebles,--------veeaeemv
memmemmemeeneneeneo-o- N vez realizada la evaluacion de los oferentes o participantes de
la operatoria de adjudicacion de inmuebles, el Departamento Ejecutivo debera emitir
el acto administrativo donde consten los adjudicatarios de los inmuebles.

ARTICULQ 22°, Suseripci6n de contratos,—---—==--nsvesmmmnmmmmmmmmmmmssmncacmcmcmmemmn

-------------- Aprobada la adjudicacion, se procedera a la suscripcion de un
contrato entre las partes, acorde a las normativas preestablecidas y oportunamente
1 L I L . [ e I e
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ARTICULO 23°: Escrituracion de 108 inmuebles, --------ssssmmmccmmememeeemmaen-
------------------------ Atento al cardcter social de la operatoria, la escrituracion de los
lotes y/o las viviendas estard a cargo de la Escribania General de Gobierno de la

Provincia de Buenos Aires, en los términos de las Leyes 10.830, 11.622, 14.449,
9.533 y MOdIICAtOITAS. == e e e

- ARTICULQ 24°: Publicidad de los actos de comercializacién y adjudicacion,-----
------------------------- En todos los casos se cumplird con los requisitos de publicidad
previstos en la Ley Organica Municipal, permitiendo la mas amplia difusion de los
procedimientos y actos de comercializacion y adjudicacion. ---=----msmssmssmemcn o

ARTICULO 25°: Destino de los fondos. Creacion de cuenta especial -mmememmnaeas
------------------------ El producido de la venta, alquiler y/o comodato de los inmuebles
que formen parte del Banco de Tierras e Inmuebles, debera ser depositado en una
cuenta especial intangible a nombre del Banco de Tierras e Tnmuebles Municipal,

cuyo destino seran exclusivamente las politicas de tierra, habitat y vivienda
0 B

ARTICULO 26°: Donacion de tierras a instituciones de bien publico.-----mmmmmneen
------------------------- En caso de donaciones de tietras a instituciones u organizaciones
de bien piblico, ¢éstas deberdn acreditar su objeto social no lucrativo y su trabajo en la
cindad por un plazo no menor a diez (10) afios. El Departamento Ejecutivo elevara al

Honorable Concejo Deliberante el correspondiente Proyecto de Ordenanza para su
APT DD AT e e e

ARTICULO 27°: Seguimiento administrativo de las operaciones de compra-------
. memeeeneem yenta de inmuebles.

El seguimiento administrativo y contable de las operaciones de compraventa, alquiler,

cesiones de pagos diferidos o pagos en cuotas, gestiones administrativas y/o legales

por mora, incumplimiento o resolucion de contratos, estaran a cargo de las areas

contables y legales de la Municipalidad, asi como también las acciones judiciales que

o e i n nanoarmoannia dal srayiin nrnnadis
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(venta, cesiones, etc.) de los bienes iInmuebles. ---==rmmmmmmmmmmo s

ARTICULO 28°, Area Municipal de MEnSUIAS,---nnrnnnnwmmmmmmmmmmmmmm o mmeammmnaas
----------------------- A los fines de consolidar las acciones municipales tendientes a
incorporar bienes al dominio municipal, y a la regularizacién dominial de viviendas y
lotes de interés social, factltese al Departamento Ejecutivo a realizar mensuras, a
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traves de la incorporacion a planta permanente de profesionales con incumbencia en
la agrimensura, los que tendran como mision realizar planos sobre parcelas existentes
o propuestas de nuevos loteos.

Los planos que se realicen en el marco de las acciones mencionadas quedan exentos
del pago de tasas Y CoNtribUCIONES, ~-nnemmmmmmmmmmmmce e oo

ARTICULO 29°: Afectacién al régimen de vivienda, —--oeooemoe
------------------------ El érea encargada de la administracion del Banco de Tierras o
Inimucbics Muiicipal coordinaré ta fuscripeion de las viviendas familiares al iégimen
de afectacion de vivienda, a fin de proteger el destino de las MISMAS, ~wwrmmmmmmmemmme.

ARTICULO 30°: Coordinacién de acciones para el fortalecimiento del Banco de-
------------------ ---- tierras ¢ Inmuebles Municipal.

A los fines de lograr la integralidad de la politica de tierras, habitat y vivienda

municipal, el drea encargada de la administracion del Banco de tierras o inmuebles,
coordinard con la Secretaria de Hacienda las acciones necesarias para evitar la
preseripeion de los tributos municipales sobre los bienes inmuebles del partido de
Tilla Gngall

Titw WO LT T . = =

ARTICULO 31°: Creacién del Registro Municipal de Soluciones Habitacionales-
---------------------- Entregadas.

Créase el Registro Pliblico Municipal de Soluciones Habitacionales Entregadas en el
partido de Villa Gesell, el cual debera registrar las soluciones habitacionales
otorgadas a los grupos familiares, tanto las entregadas con anterioridad a la creacién
de este registro como las que se entreguen a futuro.

Deberdan  registrarse  todas  las  soluciones  habitacionales entregadas,
tidependientenicnte del nivel det Bstade vue la haya otorgade.

El Departamento Ejecutivo deberd reglamentar la puesta en marcha del Registro,
incorporando como minimo la siguiente informacién: datos personales de los jefes de
familia de cada grupo familiar, tipo de solucién habitacional entregada a cada familia,
fecha de entrega de la solucion, identificacion del inmueble. —---rmmesmmmcmmcommemeee

ARTICULO 32°: Informacién del padron de inmuebles.--«--enmmmmmmme e
----------------------- Las concejalas y concejales tendran acceso a la informacion
contenida en ¢l Padrén de Inmuebles.

Ninmgtu funcionario, concejat o empieado def Estado Mumcipat podra ofrecer,
publicar, facilitar o divulgar informacién del Padron de Inmuebles cuyo cardcter sea
confidencial, debiendo utilizarla exclusivamente para el desarrollo de sus funciones.
Esta obligacion se mantendrd durante la vigencia del cargo u empleo, y con
posterioridad a su extincion. Seran confidenciales, los datos personales concernientes
a la titularidad dominial de los inmuebles que integren el Padrén de Inmuebles, y los
que permitan su individualizacion en el territorio. Todo funcionario que viole el deber
de confidencialidad con el alcance establecido en el presente articulo estara sujeto a
las penalidades previstas en el articulo 157 del Codigo Penal.

La autoridad de aplicacion pubiicara un informe anuaf dei padron de inmuebies
definido en el articulo 4° de la presente, de acceso publico en el que se detallen la
superficie total de inmuebles de dominio municipal, distinguiendo entre inmuebles
edificados y sin edificar. En el caso de que la superficie de inmuebles de dominio
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municipal fuese inferior a la informada el afio previo, debera detallar el destino de los

inmuebles transferidos por el Municipio y de los recursos obtenidos por su
AN TG, e

ARTICULO 33°: Presentacion de Informe Anual al Honorable Concejo
----------------------- Deliberante:

Realizar informe de su gestion al Concejo Deliberante anualmente, ------c---wwmmmeeene.
ARTICULOG 34" Crease ka niesa o iStiiva wo vincidainte de tierras o
------------------------ inmuebles:

El mismo, esta integrado por un funcionario de cada una de las siguientes Areas del
Municipio:

a. Bl Sr. Intendente Municipal y/o quicn éste designe

b. Un delegado o representante de la Secretaria de Accién Social,

¢. Un delegado o representante de la Secretaria de Planeamiento y Obras,

d. Un delegado o representante de la Direccién de Medio Ambiente. Provincia de
Buenos Aires Municipalidad de Villa Gesell Honorable Concejo Deliberante.

. Un Concgjai por cada blogque potiiico que componga ¢i Honorabie Concejo
DD AN . e

JILCATAGUERRE MYRIAN ELIZABETH
PRESIDENTE
Honorable Concejo DeliLaiante
Municipalidad de Villa Gesell

Garcia Merkin Luciana
Secretana HCD
Hororarir Conaejo 13 2 harante
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GUGLIELINI
Jafa da Gabingle
funicihatidad do Vita Gese!

ANYGNACIO
wcretario de Planeamiento
abitat y Vivienda

Municipalidad de Villa Gesall

Villa Gesell, 04 de mayo del 2023

REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO (3354) '

GUGLIELMIN\ANGEL AL.BERTO
Jzfe da Gabinsle
Municipaidart da Vila Gasel

Secrelario de Planeamiento
Habital y Vivienda
Municipalidad de Villa Gesell




